Gjennesskogen Huseierforening — Innkalling til ekstraordinzr generalforsamling 2017

Til: Alle eiere og beboere i Gjgnnesskogen Huseierforening
Fra: Styret i Gjgnnesskogen Huseierforening

Innkalling til ekstraordinar generalforsamling

Det innkalles herved til ekstraordiner generalforsamling i Gjgnnesskogen Huseierforening
Dato: Tirsdag 31. januar 2017

Tid: KI. 18.00 - 20.00

Sted: Haslum idrettslags klubbhus

Saker til behandling

1. Konstituering
2. Renovasjonsordning

a. Lesning
b. Finansiering
c. Plassering

3. Lading av elbiler i garasjen
a. Lesning og finansiering
4. Forretningsfarsel

Merk
Adgangstegn ma vises pa generalforsamlingen. Det er anledning til & sende en annen med
skriftlig fullmakt. I henhold til vedtektene kan ingen mgte med mer enn en (1) fullmakt. Se

siste side i innkallingen.

For styret i Gjgnnesskogen Huseierforening

Ellen Lycke
Styreleder
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Sak 1 KONSTITUERING
1.1 Navnefortegnelse

Antall huseiere

Antall fullmakter

Totalt antall stemmer

1.2 Godkjenning av innkalling til generalforsamling
Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

1.3 Valg av ordstyrer
Forslag til vedtak: Ellen Lycke velges til ordstyrer

1.4 Valg av referent
Forslag til vedtak: Helene Hille-Dahl velges til referent

1.5 Valg av to personer til & undertegne protokollen

Sak 2 RENOVASJONSORDNING

Styret har pa eget initiativ veert i mgte med Baerum kommune for a diskutere innfaring av
sortering av matavfall hos oss i august 2017. | den forbindelse ble styret gjort oppmerksomme
pa at det politiske vedtaket i kommunen er a sponse nedgravde lgsninger for avfallskonteinere
og dermed a gke pris og redusere hentefrekvens for beholdere av den typen vi har i dag. For &
mgte den nye renovasjonsordningen ma generalforsamlingen derfor ta stilling til to saker.
Farst hvilken lgsning vi skal velge, dernest hvordan denne skal finansieres. Hvor beholderne

skal plasseres vil behandles av ordinger generalforsamling.

2.1 Lasning

Effekten av kommunens vedtak er at vi i Gjgnnesskogen Huseierforening kan velge mellom

tre alternative lgsninger for renovasjon

1. ke antall beholdere fra dagens 20 til 42, de nye beholderne vil matte sta ute. I tillegg

vil hentefrekvensen reduseres fra to ganger i uken til hver 14. dag for mat- og
restavfall

12 stk matavfall, 15 stk restavfall, 15 stk plast, eksisterende for papir
Estimert investeringskostnad kr 200 000

Estimert arlig renovasjonsavgift kr 500 000 mot dagens 250 000
Estimert arlig vedlikeholdskostnad kr 0 (vedlikehold gjgres pa dugnad)

®oo0 o

sgppelskurene mer enn i dag

Merk: Vi har utnyttet byggearealet maksimalt pa tomten, og kan ikke utvide

2. Grave ned 10 stk. konteinere 8 5 m® (estimert 2,5x2,5x2,7 m fotavtrykk x dybde)

a. 1 stk mat, 2 stk rest, 3 stk papir, 3 stk plast, 1 stk glass og metall

b. Estimert investeringskostnad kr 1 800 000 inkl. stgtteordning fra kommunen

c. Estimert arlig renovasjonsavgift kr 145 000

d. Estimert arlig vedlikeholdskostnad kr 30 000 (3 000 per konteiner per ar)

3. Beholde dagens lgsning for papir og grave ned resten

a. 1 stk mat, 2 stk rest, 3 stk plast, 1 stk glass og metall, eksisterende for papir
Estimert investeringskostnad kr 1 300 000 inkl. statteordning fra kommunen

b.
c. Estimert arlig renovasjonsavgift kr 145 000 mot dagens 250 000
d.

Estimert arlig vedlikeholdskostnad kr 26 000 (3 000 per konteiner per ar
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Forslag til vedtak: Alternativ 2 som beskrevet over.

2.2 Finansiering
Finansiering av valget kan gjeres pa to prinsipielle mater, alternativt en hybrid mellom de to.
1. Fullstendig lanefinansiering, dvs. doble dagens lan

a. Forutsetning 1: Laneopptak pa kr 1 800 000 innvilges av banken

b. Forutsetning 2: Manedlige fellesutgifter gkes med kr 300 per enhet fra kr 900
til kr 1 200 per maned for & dekke renter og avdrag. Fellesutgifter gkes fra og
med 1. juni 2017

c. Resultat: Huseierforeningen vil ha god likviditet, men sveert hgy gjeldsgrad og
vil veere sarbare for uforutsette prosjekter og rentegkninger

2. Engangsinnbetaling fra huseierforeningens medlemmer

a. Forutsetning: Hvert enkelt medlem av huseierforeningen (hver husstand)
betaler et engangsbelgp pa kr 18 000 innen 1. juni 2016. Dette vil finansiere
hele investeringskostnaden for prosjektet. Gitt reduserte renovasjonsutgifter, er
det mulig fellesutgiftene da kan holdes pa dagens niva ved ordinzr
generalforsamling

b. Resultat: Huseierforeningens gkonomi holdes lik som i dag

3. Delvis lanefinansiering, delvis engangsinnbetaling

a. Forutsetning 1: Laneopptak pa kr 1 200 000 innvilges av banken.

b. Forutsetning 2: Manedlige fellesutgifter gkes med kr 200 per enhet fra kr 900
til kr 1 100 per maned for & dekke renter og avdrag samt raskt gi gkt likviditet
til & betale prosjektet. Fellesutgifter gkes fra og med 1. mars 2017.

c. Forutsetning 3: Hvert enkelt medlem av huseierforeningen (hver husstand)
betaler et engangsbelgp pa kr 6 000 innen 1. juni 2016. Dette vil finansiere 1/3
av prosjektet

d. Resultat: Huseierforeningen vil dekke sitt likviditetsbehov, redusere
gjeldsgraden i forhold til alternativ 1 og sikre inntekter for videre drift

Forslag til vedtak: Alternativ 3 som beskrevet over

2.3 Plassering

Det finnes flere ulike alternativer til plassering. Styret vil presentere noen av mulighetene pa
ekstraordiner generalforsamling og tar sikte pa & vedta plasseringen pa ordineer
generalforsamling.
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Sak 3 LADING AV ELBILER | GARASJEN
Styret anbefaler den lgsningen som beskrives under. Vi mener den er fremtidsrettet, trygg og
belaster Huseierforeningens medlemmer i liten grad.

Lesningen bestar av to deler:

1. En godkjent ladestasjon (Salto 572C) med egen stremmaler som monteres pa de
parkeringsplasser hvor det er gnsket. Dette belastes eier fullt ut med kr. 17.000.

2. En fellesdel som inneholder et sikringsskap med egen 16 A sikring for hver
ladestasjon og en styringsenhet (Salto CLU) for lastdeling og styring av
ladestasjonene. Denne forskutteres av Huseierforeningen med kr. 50.000 per garasje.
Dette nedbetales ved at de som bestiller ladestasjon ma betale kr. 5.000 i
anleggsbidrag til Huseierforeningen.

For & fa montert en ladestasjon pa en parkeringsplass ma eier betale til sammen kr. 22.000
Lagsningen er basert pa tilbud gitt av @rnulf Wiig Installasjon AS.

Eier tegner eget abonnement pa strem og blir belastet forbruk ut fra den maleren som star pa
ladestasjonen. Det betales ikke noen egen Igpende avgift til Huseierforeningen.

Denne Igsningen vil dekke lading av 8 -10 biler per garasje ut fra den kapasiteten som er
tilgjengelig med dagens tilfarsel av strgm til garasjeanlegget.

Anlegget kan utvides til & omfatte 20 — 25 elbiler per garasje ved a utvide kapasiteten pa
stramtilfgrselen, antall sikringer og en ekstra styringsenhet. Dette vil koste ca 50.000 per
garasje og nedskrives med anleggsbidrag pa samme mate som med den farste Igsningen.

| samarbeid med Hafslund Nett som eier transformatorstasjonene pa feltet (Bak bod 1 og bod
3), har vi beregnet at det er tilgang pa nok strgm til & lade 80-100 elbiler samtidig i tillegg til
dagens forbruk pa feltet. Skulle behovet bli starre er det og pa lengre sikt mulig & oppgradere
transformatorene.

Enhetene for laststyring (Salto CLU) vil kunne fordele ladingen mellom de biler som er
pakoblet slik at det totale stremtrekket holdes pa et akseptabelt niva. Det vil si at nar det er fa
biler tilkoblet kan det lades med maksimalt 16 A, og nar det er mange kan det enten redusere
til f.eks 6 A, eller det kan fordele mellom bilene ved multipleksing.

Dette er en lgsning som er i trad med de anbefalinger som er gitt av alle som mener noe om
dette, bade sikkerhetsmessig og skonomisk.

Vi tror installasjon av et slikt anlegg vil gjere Gjennesskogen til enda mer attraktiv plass a bo
og Vi tror det fort kan komme opp som et eget moment i fremtidige boligannonser.

Huseierforeningen vil sta for drift og vedlikehold av det nye anlegget pa like linje med
anlegget for motorvarmere. De eksisterende kontaktene vil forbli i garasjen, men det vil ikke
tillates lading av elbiler fra disse etter Salto CLU er installert.
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Oppsummering;:
- Investeringskostnad for huseierforeningen: kr 150 000
- Investeringskostnad for eier av ladbar bil: kr 22 000
o Hvorav kr 5 000 er anleggsbidrag til huseierforeningen
- Lopende kostnad for strom dekkes av den enkelte eier av ladbar bil pé eget
abonnement tilknyttet parkeringsplassen
- Vedlikeholdskostnad for anlegget dekkes av huseierforeningen

Forslag til vedtak: Losningen beskrevet over.

Sak 4 FORRETNINGSFORSEL

Den siste tiden har styret blitt forsekt truet til & fatte vedtak. I den forbindelse ensker styret &
si opp avtalen om regnskapsforsel med Sandvika Regnskapskontor og tegne avtale med
forretningsforer.

Forslag til vedtak: Styret i Huseierforeningen far fullmakt til & si opp avtalen med Sandvika
Regnskapskontor og innhente tilbud og innga kontrakt om forretningsfersel som inkluderer
forsikring som dekker garasjen og fellesomradene pa feltet vart, samt styreansvar for styret i
Gjennesskogen Huseierforening. Denne forsikringen skal vaere uavhengig av forsikringen til
Gjennesskogen Boligsameie.

BEKKESTUA, 04.12.2016
I STYRET FOR GJIONNESSKOGEN HUSEIERFORENING
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NAVNESEDDEL FOR EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING 2017
(Benyttes av huseier/seksjonseier som selv mgter pa generalforsamling)

Vennligst bruk blokkbokstaver

NAVIN <o Gjonnesskogen nr. ..................

ﬁl *hhhkhkhkkkkhkhkhkhhhhkhkhkkkhhkhiiiix kl I p p h e r************************************

FULLMAKT FOR EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING 2017

Gis herved fullmakt til & mate pa ekstraordiner generalforsamling for Gjennesskogen
Huseierforening tirsdag 31. januar 2017

I henhold til vedtektene kan ingen mgte med mer enn en (1) fullmakt.

Signatur (huseier/seksjonseier) Navn med blokkbokstaver



