VEDTEKTER FOR GJONNESSKOGEN BOLIGSAMEIE
Vedtatt 18. april 2007

(endret 07. mai 2014)

§1 NAVN

Sameiets navn er Gjennesskogen Boligsameie. Sameiet bestar av 79 seksjoner av
eiendommen gérdsnummer 18, bnr. 279 i Baerum kommune, hvorav 76 seksjoner er
leiligheter og 3 seksjoner er garasjeanlegg.

§2 FORMAL
Formélet med boligsameiet er 4

a) ivareta driften av sameiet
b) administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
¢) ivareta saker av felles interesse

§3 BRUK OG EIERFORHOLD

Den enkelt sameier har enerett til bruk av sin seksjon med tilleggsareal og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Bruken av seksjonen med tilleggsareal
md ikke pd en urimelig mate vzre til skade eller ulempe for andre sameiere. Hver seksjons
eier har rett til bod og garasjeplass foruten tilgang til fellesareal som tilherer Gjonnesskogen
huseierforening.

Sameierne md ikke uten godkjennelse fra styret gjore endringer p& de bygningsmessige
konstruksjoner i eller ved boligen, eller sette opp radio- eller TV-antenne etc.

Installasjon av peis krever styrets samtykke og ma skje i henhold til kommunens
bestemmelser.

Det er ikke lov & gjere utvendige forandringer, det vaere seg ekstra vindu, utebod og lignende
uten at det pa forhénd er godkjent av styret.

Stat, kommune eller selskap eiet av disse kan ikke til sammen erverve mer enn 10% av
sameiets seksjoner.

§4 VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte sameier skal holde seksjonen med tilleggsareal, forsvarlig vedlike, slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Med vedlikehold forstas for eksempel all oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling,
tapet, gulv, derer, vinduer, laser, nekler, elektriske ledninger med tilbeher fra ringetabl3 eller
sikringsboks, varmtvannsbeholder i bolig, vannkraner, servanter, apparater med tilbehor,
klosetter med skél og sisterne, samt istandsettelse og oppstaking av vannrer til egen vannlas



og avlepsror. Dette gjelder ogsd ledninger og innretninger som den enkelte har satt opp.
Vedlikeholdet gjelder ogsa den indre del av terrassen og ventilasjonskanaler og vifte(r).

§5 HEFTELSESFORM

Den enkelte sameier hefter for felles forpliktelser og ansvar i sameiet i forholdt til
sameierbrok.

Styret fastsetter a-kontobelop som innbetales forskuddsvis annenhver méned av den enkelte
sameier.

§6 PANTERETT

Sameiet har panterett med kr. 5.000 i hver seksjon som sikkerhet for oppfyllelse av
seksjonseierens forpliktelser til sameiet. Denne panterett er uten opptrinnsrett. Sameiet er
forpliktet til & vike prioritet for inntil 90% av l&netakst etter forsikringsridets regler.

Hvis tvangsdekning er besluttet gjennomfort forbeholdes en ytterligere panterett i den eller de
seksjoner det gjelder for et belop tilsvarende folketrygdens grunnbelep.

§7 SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermetet. Det ordinare sameiermotet
innkalles av styret med et varsel pa minst 8 og hayst 20 dager. Styret skal p& forhand varsle
sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Det ordinzre sameiermetet skal holdes innen utgangen av april méaned.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa meatet.

Saker som en sameier onsker behandlet i det ordinere sameiermotet skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen etter §7 forste ledd.

Arsberetning, regnskap og revisjonsbehandling skal senest en uke for ordinzrt sameiermote
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

P4 det ordinzre sameiermete skal behandles:
a) styrets beretning
b) regnskap for foregédende kalenderéar og budsjett for inneveerende &r
c) valg av styremedlemmer og formann, og varamenn til styret
d) andre saker som nevnt i innkallingen

§8 EKSTRAORDINZART SAMEIERMOTE

Ekstraordinzrt sameiermote innkalles nar styret finner det nedvendig eller nir minst en
tiendedel krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinert sameiermete med minst 3 og heyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.



§9 MOTERETT PA SAMEIERMOTE

I sameiermotet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseier har mulighet til 4 ta med seg en radgiver til sameiermetet.

Sameiermeotet kan med alminnelig flertall gi rddgiveren rett til & uttale seg.

Sameierne har rett til & mote med fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst trekkes tilbake.

§10 FORING AV PROTOKOLL OG VEDTAKSKRAV

Det skal under den valgte motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av meteleder og
minst en sameier som utpekes av sameiermotet blant de som er tilstede. Kopier av protokollen
skal sendes sameierne.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forholdt til de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet treffes avgjerelsen ved loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som ctter
forholdende i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop eller bortleie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformaél til annet
formal eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som forer til gkning av antall seksjoner som igjen oker det
samlede stemmetall

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold. Nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar
eller utlegg for sameieren pa mer enn 5% av de arlige felles utgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§11 STYRET

Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en styreleder og fire styremedlemmer.
Bare fysiske personer kan velges. Styreleder velges sarskilt.

Tjenestetiden for styreleder er ett &r og for styremedlem 2 ar.

Tjenestetiden for eventuelle varemedlemmer er ett ar.

Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinare sameiermetet.

Styremgter holdes sa ofte det er nadvendig. Styremetet ledes av styrelederen. Hvis denne er
fraveerende velges en annen meteleder. Styret er vedtaksfort nar flere enn halvparten av
medlemmene er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak ma
likevel utgjore mer enn halvparten av alle styremedlemmene.



Styret skal feore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmer.

§12 UGILDHET

Et styremedlem eller forretningsforer méd ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
spersmél som medlemmet selv eller narstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk interesse i.

§13 REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap og arsoppgjer skal
utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av lov om regnskapsplikt.

Regnskapet skal godkjennes av registrert eller statsautorisert revisor. Revisor velges av
sameiermetet og tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

§14 HUSORDENSREGLER ETC.

Beboere plikter 4 folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er inneforstatt med
at brudd pé disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Meldinger' gitt fra styret til beboerne er & betrakte som midlertidige husordensregler som ma
vedtas pa etterfalgende arsmete.

§15 GJONNESSKOGEN HUSEIERFORENING

Alle fellesarealer pd Gjennesskogen felt B3 som ikke er bebygget med bolighus, eies av
Gjennesskogen Huseierforening. Hver seksjon i boligsameiet har rett og plikt til & vare
medlem av huseierforeningen.

§16 LOV OM EIERSEKSJONER

Denne loven kommer til anvendelse, og er overordnet bade vedtekter og husordensregler.
Loven har blant annet regler om:

a) hvordan sameiet skal organiseres
b) hvilke midler sameiet kan benytte hvis beboere ikke overholder sine forpliktelser
c) hvilket ansvar styret og styrets medlemmer har



